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Ordinzer generalforsamling 2023
i
Ejerforeningen Kattegat Strandhave

Ordineer generalforsamling i Ejerforeningen Kattegat Strandhave blev afholdt torsdag den 25. maj 2023
k1. 19.00 p4 Hundested Kro, Nerregade, 3390 Hundested.

Til stede pa generalforsamlingen var 26 ud af 41 ejerlejligheder reprasenteret personligt eller ifolge
fuldmagt.

Desuden deltog administrator, advokat Anne Mette Svendsen og reg. revisor Jargen Nielsen.

Dagsorden for den ordinare generalforsamling var folgende:
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Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Forelzeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse
Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Forslag, jfr. § 4:

a) Tilladelse til udskifining af vindue med en der

b) Tilladelse til opsetning af mekanisk ventilation

¢) Forslag om tilfgjelse til husordenen.

d) Forslag om rensning af graesplaner og genplantning af piletreeer.
Forelaggelse af budget til godkendelse. Bestyrelsen foreslar fellesudgifterne forhgjet til 14,50 kr.
pr. fordelingstal med virkning pr. 1. juli 2023.
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7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ir. Formanden John Madsen er ikke pa valg.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen (2 medlemmer for 2 &r og 1 medlem for 14r)
9. Valg af suppleanter til bestyrelsen

10. Valg af revisor

11. Eventuelt, herunder Ros og Ris

Ad 1 - Valg af dirigent og referent:

Formand John Madsen bed velkommen til generalforsamlingen og foreslog administrator advokat Anne
Mette Svendsen som dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen er lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning for det senest forlobne dr:

Formanden aflagde bestyrelsens beretning, der vedleegges som bilag. Formanden opfordrede desuden
forsamlingen til at bruge foreningens hjemmeside.

Der var mulighed for at stille spergsmal og fremkomme med kommentarer til beretningen. Der blev
bl.a. spurgt til proceduren i forbindelse med udskiftning af stakit, hvor den enkelte ejer selv skal sta for
at flytte planter og klippe hakken ind eller fjerne den. Formanden oplyste, at ejerne vil f3 et varsel pa 1
maned og at man vil forsege at undgs, at arbejdet udferes op til sommerferieugerne 29, 30 og 31.

Det gronne hold har besluttet, at opgaven med graesslaning uddelegeres til frivillige. Alle er velkomne
til at tilbyde deres hjalp. Formanden opfordrede forsamlingen til at give Det Grenne hold en klapsalve
som tak for indsatsen.

Arsberetningen blev herefter taget til efterretning.

Ad 3 og 6 — Forelceggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse samt budget:

Reg. revisor Jorgen Nielsen forelagde det reviderede arsregnskab, der udviser et driftsunderskud pa kr.
75.957,00, hvilket er mindre end budgetteret, hvilket primert skyldes, at nogle af de planlagte opgaver
forst vil blive udfert i 2023.

Underskuddet foreslas overfert til naste ar og reguleret over egenkapitalen, der herefter udger 948.460
kr. svarende til ca. 353 kr. pr. fordelingstal.

Der var lejlighed til at stille spergsmal til regnskabet, hvorefter drsregnskabet blev énstemmigt god-
kendt.

Revisor Jorgen Nielsen gennemgik herefter budgettet for 2023. Revisor opfordrede kraftigt til, at fxl-
lesudgifterne forhgjes med et belgb svarende til 12.- kr. pr. fordelingstal — altsa en fordobling i forhold
til det nuveerende. Revisor begrundede dette med, at byggeriet efterhinden har en alder, hvor det vil va-
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re fornuftigt og nedvendigt at foretage en opsparing til udskiftning af dere og vinduer, hvilken udgift
negdvendigvis vil komme inden for en kortere arrakke.

Bestyrelsen foreslér, at fellesudgifterne med virkning pr. 1. juli 2023 forhejes til 14,50 kr. pr. forde-
lingstal, hvilket er indregnet i budgettet. Formanden redegjorde for bestyrelsens overvejelser bag for-
slaget. Formanden opfordrede forsamlingen til at overveje, hvordan foreningen nér et mal om at opspa-
re til udskiftning af dere og vinduer inden for den narmeste fremtid.

Budgettet — og dermed forhejelsen af fellesudgifterne — blev godkendt.

Ad 4 — Forelaggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse:

Vedligeholdelsesplan blev gennemgéet. 1 2023 er der budgetteret med, at alle vestvendte gavle skal for-
synes med ventilationsriste for at sikre en bedre udluftning af vaggen. Dette sker i labet af sommeren.
Hoveddere skal gennemgés/udskiftes og kloakker skal gennemgas. Udgifterne til dette er indeholdt i
budgettet.

Ad 5 — Indkomne forslag:
@) Tilladelse til udskiftning af vindue i kokken/alrum med dor.
Formanden og forslagsstiller, Vita Rasmussen, redegjorde sammen for baggrunden for forslaget.

De fleste i forsamlingen var umiddelbart positive over for forslaget. Dog blev der stillet spergsmélstegn
ved konsekvenserne af udskifining af kekkenvindue med en der, herunder hvorvidt vedligeholdelse af
denne der herefter pahviler foreningen eller den pagzldende ejer selv. En ejer tilkendegav, at en evt. af-
stemning om dette punkt burde ske som skriftlig afstemning, hvilket dirigenten afviste, idet der ikke er
tale om en personsag og der i gvrigt alene er tale om en vejledende afstemning. Ved héndsoprakning
blev det tilkendegivet, at 6 ejere pd nuvarende tidspunkt er modstandere af en tilladelse til udskifining
af vindue med der, 1 ejer undlod at stemme medens de ovrige ejere umiddelbart er positive over for for-
slaget. Da konsekvenserne af forslaget ikke var tilstraekkeligt afklaret p4 nuvarende tidspunkt, blev for-
slaget trukket tilbage med henblik p4 evt. senere genfremsattelse.

b) Mekanisk ventilation til forbedring af indeklimaet.

Formanden redegjorde for formélet med opsatning af mekanisk ventilation i boligen. Dette kraver, at
der bores hul igennem boligens veg, hvorfor det er noget, der skal gives tilladelse til af bestyrel-
sen/generalforsamlingen.

Umiddelbart var forsamlingen positiv over for at der gives tilladelse til mekanisk ventilation, men der
blev efterlyst forslag til en tekst til husorden med ensartede regler, hvis man ensker mekanisk ventilati-
on. Bestyrelsen vender tilbage med en sddan tekst.
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Et medlem tilkendegav, at han ikke kunne tiltrazde en tilladelse til opsztning af mekanisk ventilation og
enskede sin modstand herimod tilfert til referatet.

¢) Tilfoajelse til husordenen.
Formanden redegjorde for tilfgjelsen, der vedrorer udskifining af stakit og skyldes et gnske om at sikre,
at de nye stakitter skal kunne holde lzengere. Teksten gér ud p4, at stakittet lgbende skal sikres imod rad
og fugt ved at der holdes ca. 10 cm afstand til sand, jord og planter. Ingen havde noget at indvende mod
denne tilfgjelse.

d) Rensning af greespleenerne og genplantning af piletreeer.
Forslagsstiller, Erik Petersen, andrede sit forslag sdledes, at Erik Petersen selv tilbed sin bistand til at
rense planer — og evt. genplante piletraer, nar/hvis der bliver gkonomisk mulighed herfor i foreningen.
Erik Petersen opfordrede alle, der har mulighed herfor, til at tilbyde deres hjzlp.
Ad 6 — Foreleeggelse af budget til godkendelse:
Er behandlet sammen med &rsrapporten.

Ad 7 - Valg af formand for bestyrelsen i lige dr:

Formand John Madsen var ikke p3 valg.

Ad 8 - Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:
P4 valg var Erik Illum og Amgaard Andersen.

Suppleanten Birgitte Andreasen er indtradt i bestyrelsen i arets lob som folge af, at Carl Aage Andersen
er udtradt af bestyrelsen i utide.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 4r genvalgtes Erik Illum 0g Amgard Andersen. Birgitte Andreasen
valgtes til bestyrelsen for en 1-rig periode.

Ad 9 - Valg af suppleanter til bestyrelsen:

Som ny suppleant valgtes Tove Ronne. Carl Aage Andersen tilbed sig herefter som suppleant, siledes
at foreningen herefter har 2 suppleanter. Tove Ronne er 1. suppleant og Carl Aage Andersen 2. supple-
ant.

Ad 10 - Valg af revisor:

Reg. revisor Jargen Nielsen blev genvalgt énstemmigt og uden modkandidater.



®

Ad 11 — Eventuelt, herunder Ros og Ris:
Miljoskabe og evt. placering af disse blev dreftet. De nuvarende skabe vil blive returneret.

Der tilbydes fibernet via Global Connection. Birgitte Andreasen deltager i mgde herom p3 bestyrelsens
vegne.

Formanden opfordrede til at give besked ved @ndring af mailadresse, da stort set al kommunikation fo-
regar pa mail.

Erik Petersen pétog sig at undersege mulighederne for afholdelse af et kursus i brug af Hjertestarteren,
hvor alle vil blive inviteret til at deltage.

Tove Renne orienterede om, at hun har oprettet en F acebook-gruppe — Kattegat Strandhaves beboere —
som hun er administrator for. Der vil blive udsendt en mail til alle ejere, hvorefter man kan tilmelde sig

gruppen.,

En gjer naevnte, at fortovet ned til stranden har nedsunkne sten, der er farlige for cyklister. Fra forsam-
lingen blev det navnt, at man kan give besked om sddanne forhold, der vedrorer kommunens omrade,
til linjen "Tip Halsnas” via en app. I gvrigt blev det nzvnt, at hastigheden pa stien er for hej, og at det
kunne vare enskvardigt med en chikane.

Dirigenten erklarede herefter dagsordenen for udtgmt og formanden takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen sluttede ca. ki. 21.45.

Som dirigent:

Frederiksvgerk, dend. juli2023

s WAL \(L .

Anne Mette Svendsen, advokat




