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Ledelsespategning

Bestyrelsen aflaegger hermed arsrapport for 2023 for Ejerforeningen Kattegat Strandhave

Vi erkleerer:

* Atarsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og foreningens vedteegter.

e At den valgte regnskabspraksis er hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Viindstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 10.april 2024

Bestyrelsen:

John Madsen Erik Mum Amgard Andersen

Birgitte Andreasen

Administrator:

Anne Mette Svendsen

Ejerforeningen Kattegat Strandhave 3



Re\isorhuset
Halsnaas

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskabet

Til medlemmerne i Ejerforeningen Kattegat Strandhave.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerforeningen Kattegat Strandhave for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2023 pa grundlag af foreningens bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet il at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os il brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksvaerk, den 10. april 2024

Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
CVR nr. 20572043

Jorgen Nielsen
Registreret revisor
mne977
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse A med de afvigelser der falger af
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er, at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden og dermed vise, om det hos medlemmerne opkraevede bidrag til faellesudgifter er tilstraekkelig.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Indtaegter

Indbetaling af bidrag til feellesudgifter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, indteegterne ved-
rerer, uanset betalingstidspunktet.

Vedligeholdelse

Udgifter til vedligeholdelse fares som omkostninger i resultatopgerelsen i det enkelte ar hvor vedlige-
holdelse foretages.

Skat
Foreningen er ikke skattepligtig af aktiviteten.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til det belgb, der forventes at blive modtage.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

Budget

Det forudsaettes at manedlig opkraevning til feellesudgifter for 2024 udger kr. 14,50 pr. m2 pr. maned i
hele aret. (4.380 m2 x 14,5 x 12) = arlig kr. 762.120.

Arets budgetterede overskud/underskud overfares til egenkapitalen (henseettelse til vedligeholdelse)

I henhold til foreningens vedteegter § 2 skal ejerforeningen serge for opretholdelse af god vedligehol-
delsestilstand i ejendommen.

Foreningens formue ber sdledes til enhver tid vaere tilstreekkelig til at daekke en periode med starre
vedligeholdelsesudgifter, séledes at der er en jeevn udvikling i bidrag til faellesudgifter.

Primo 2024 udger formuen Kr. 773.117 svarende til gennemsnitlig kr. 18.856 pr. lejlighed som séale-
des henstar til imgdegaelse af fremtidig vedligeholdelse.
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RESULTATOPG@RELSE Budget Realiseret Budget Realiseret
2024 2023 2023 2022
Indtaegter
100 Indbetalt feellesbidrag 762.120 670.140 578.160 578.160
Forhgijelse fra 1. juli kr. ?? - - 91.980 -
150 Renter 7.500 2.467 - (6.559)
Indtaegter i alt 769.620 672.607 670.140 571.601
Administration, forsikringer, service og forsyning
200 Revisor 12.500 12.031 10.500 10.110
201 Administrator 60.000 59.000 57.000 56.520
202 Porto/Pbs gebyr 6.500 6.349 4.100 4.120
203 Generalforsamling, meder og gaver 6.000 6.007 5.000 8.841
Godtggrelse Bestyrelse - - - -
205 Ejendomsforsikring 62.027 58.685 50.800 49.842
Abb. Rottebekeempelse - - - -
207+8 Lovpligtig syn og tif. elevator 11.500 11.545 9.600 9.575
209 El faellesarealer 6.000 4.515 5.100 4.759
210 Vand og afledningsafgift 4.500 4.280 6.000 5.721
211 Arbejdsskadeforsikring 4.100 4.057 4.000 3.822
212 @vrig administration 3.000 1.633 3.000 5.195
1 alt 176.127 168.102 155.100 158.505
Udvendig vedligeholdelse
301 Vedligeholdelse af grenne arealer 25.000 6.598 50.000 24.294
302 Snerydning 25.000 18.825 20.000 18.825
303 Service elevator 4.200 4.096 4.000 3.889
304 Drift maskiner, elpaere, smaanskaffelser m.v. 10.000 6.663 10.000 13.001
305 Taetninger af tage og vinduer, kloark m.v. 200.000 82.126 130.000 99.350
Lebende vedligeholdelse 264.200 118.308 214.000 159.359
306 Maling brunt traevaerk 30.000 30.238 50.000 32.630
307 Maling vinduer og d@re/arsgennemgang 30.000 4,750 - 78.250
305 Udskiftninger Dgre/vinduer 42.379 - -
309 Carporttage - - - 40.519
310 Skybrudssikring - - - -
311 Nye projekter - - -
312 Nyt stakit 1 etape
313 Anleeg af containerplads - - 153.295
314 Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan - - 25.000
315 Nyt stakit (budget etape 3+4) 1 + 2 etape udfart 317.000 417.779 400.000
316 Gavl riste 66.394 55.000
lgangsat vedligeholdelse 377.000 561.540 505.000 329.694
Udvendig vedligeholdelse i alt 641.200 679.848 719.000 489.053
Udgifter i alt 817.327 847.950 874.100 647.558
Arets resultat (47.707)  (175.343) (203.960) (75.957)
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BALANCE PR 31.12. 2023 2022
AKTIVER
Danske Bank 330.837 390.120
Sparekassen Danmark 533.018 530.551
Tilgode feellesbidrag 1.498 46.497
AKTIVER | ALT 865.353 967.168
PASSIVER
EGENKAPITAL
Egenkapital, primo 948.460 1.024.417
Arets resultat (175.343) (75.957)
Egenkapital i alt (hensat til vedligeholdelse) 773117 948.460
GALD
Forudbetalt feellesudgifter - 1.683
Skyldige omkostninger 13.163 17.025
Skyldige handveerker 79.073 -
Gald i alt 92.236 18.708
PASSIVERIALT 865.353 967.168
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